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Bundesgesetz, mit dem das Heizkostenabrechnungsgesetz geéindert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:

Das Heizkostenabrechnungsgesetz, BGBI. Nr. 827/1992, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. I Nr. 35/2020, wird wie folgt gedndert:

1. Der Titel des Gesetzes lautet:

»Bundesgesetz iiber die sparsamere Nutzung von Energie durch verbrauchsabhingige

Abrechnung

der  Heiz-,  Warmwasser- und Kiltekosten (Heiz- und

Kiltekostenabrechnungsgesetz — HeizKG)“

2. Das Inhaltsverzeichnis lautet:

O L L L
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,Inhaltsverzeichnis

I. Abschnitt
Allgemeine Bestimmungen

Ziel des Gesetzes
Begriffsbestimmungen
Geltungsbereich

Verhiltnis zu anderen Regelungen

II. Abschnitt

Aufteilung der verbrauchsabhiingigen Versorgungskosten und Ermittlung der Verbrauchsanteile

§5

§16
§17
§18
§19
§ 20
§21
§22
§23
§ 24
§ 24a
§ 24b

§ 25

Voraussetzungen fiir die Verbrauchsermittlung

Ausstattung mit Vorrichtungen zur Erfassung (Messung) der Verbrauchsanteile
MafBnahmen zur sparsameren Nutzung von Energie

Stammblatt; Priifpflichten

Trennung der Versorgungskosten fiir Heizung und Warmwasser
Verbrauchsabhingige Aufteilung der gesamten Versorgungskosten
Ermittlung der Verbrauchsanteile

Aufteilung der nicht verbrauchsabhingigen Anteile an den Versorgungskosten
Zuléssige Vereinbarungen; ergéinzende Regelungen

Wechsel des Abnehmers oder Abgebers

Ersichtlichmachung der Aufteilungsschliissel im Grundbuch

II1. Abschnitt
Abrechnung

Abrechnungsperiode

Abrechnung der Versorgungskosten

Information iiber die Abrechnung (Abrechnungsiibersicht)
Einsicht in Abrechnung und Belegsammlung
Durchsetzung der Abrechnung

Vorauszahlung und Folgen der Abrechnung
Nachtrégliche Berichtigung der Abrechnung
Zwischenermittlung; Uberschiisse und Fehlbetriige
Genehmigung der Abrechnung

Nachtrégliche Inbetriebnahme einer Zusatzheizung
Abnehmern gleichgestellte Personen

IV. Abschnitt
Besondere Verfahrensvorschriften
Entscheidungen im Verfahren aufler Streitsachen
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V. Abschnitt
§ 26 Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes 1975
VI. Abschnitt
§ 27 Anderung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes
VII. Abschnitt
§ 28 Anderung des Mietrechtsgesetzes
VIII. Abschnitt

§29 SchluB- und Ubergangsbestimmungen
§ 29a Sprachliche Gleichbehandlung
§ 30 Vollziehung*

3. § I lautet:

»§ 1. (1) Zur rationellen und sparsamen Energieverwendung in Gebduden mit mindestens vier Nut-
zungsobjekten, die durch gemeinsame Warme- oder Kélteversorgungsanlagen mit Warme oder Kiélte ver-
sorgt werden, sind die Heiz-, Warmwasser- und Kéltekosten unabhéngig von der Rechtsform zum tiiber-
wiegenden Teil auf der Grundlage des tatsédchlichen Verbrauchs abzurechnen, sofern die Warme- und Kal-
teabnehmer Einfluss auf den Verbrauch haben und die erwartete Energiecinsparung die Kosten {ibersteigt,
die sich aus dem Einbau und Betrieb der Vorrichtungen zur Ermittlung der Verbrauchsanteile ergeben.

(2) Durch dieses Bundesgesetz werden Bestimmungen der Richtlinie 2012/27/EU zur Energieeffizi-
enz, zur Anderung der Richtlinien 2009/125/EG und 2010/30/EU und zur Aufhebung der Richtlinien
2004/8/EG und 2006/32/EG, ABIL. Nr. L 315 vom 14.11.2012 S. 1 zuletzt geéndert durch die Richtlinie
(EU) 2018/2002 zur Anderung der Richtlinie 2012/27/EU zur Energieeffizienz vom 11. Dezember 2018,
ABIL Nr. L 328 S.210-238 vom 21.12.2018 umgesetzt.

4. § 2 samt Uberschrift lautet:
»Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne dieses Bundesgesetzes bedeuten:

1. Wérme die Energie zur Raumbeheizung (Raumwirme) sowie zur Warmwasserbereitung;

la. Kaélte die Energie zur Raumkiihlung (Raumkalte);

2. gemeinsame Versorgungsanlage eine Einrichtung, die fiir ein oder mehrere Gebdude einer oder
mehrerer abgeschlossener wirtschaftlicher Einheiten, von denen zumindest eine mindestens vier
Nutzungsobjekte umfassen muss, Warme oder Kélte erzeugt und bereitstellt;

3. Abgeber denjenigen, der
a) eine gemeinsame Versorgungsanlage im eigenen Namen betreibt und Wérme oder Kélte unmit-

telbar an die Abnehmer weitergibt oder
b) Wirme oder Kilte vom Erzeuger ibernimmt und im eigenen Namen an die Abnehmer weiter-
gibt;

4. Abnehmer denjenigen, der ein mit Warme oder Kélte versorgtes Nutzungsobjekt im Sinn der Z 5
entweder
a) als Eigentiimer oder Fruchtnieer des Gebéudes selbst oder
b) als einer, der sein Beniitzungsrecht am Nutzungsobjekt unmittelbar vom Eigentiimer oder

FruchtnieBer des Gebdudes ableitet, oder
c) als Wohnungseigentiimer
nutzt;

5. Nutzungsobjekte die mit Wiarme oder Kalte versorgten Wohnungen, sonstigen selbstindigen
Réumlichkeiten und Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge - diese jedoch nur, wenn der Verbrauch
durch Messung zugeordnet und vom Abnehmer beeinflusst werden kann - im Sinne des § 6 Abs. 1
Z 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 — WEG 2002, BGBI. I Nr. 70/2002, einschlielich sol-
cher, die der allgemeinen Beniitzung dienen, und jener, deren Zweckbestimmung einer ausschliel3-
lichen Beniitzung entgegensteht (wie Hobbyraum und Sauna);

6. versorgbare Nutzfldche
a) jedenfalls die Nutzfliche im Sinne des § 2 Abs. 7 in Verbindung mit § 7 des WEG 2002, aus-

genommen jener offener Loggien sowie jener von Abstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge, die nicht
von einer gemeinsamen Versorgungsanlage mit Warme oder Kélte versorgt werden, und
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b) die Flachen von sonstigen Rdumen im Sinne der Z 5 sowie von Keller-, Dachboden- und Hob-
byrdumen und Saunen; diese jedoch nur dann, wenn sie von einer gemeinsamen Versorgungs-
anlage mit Warme oder Kalte versorgt werden;

7. wirtschaftliche Einheit eine Mehrzahl von Nutzungsobjekten in einem oder mehreren Gebduden
oder Gebéudeteilen mit gemeinsamer Wérme- oder Kélteversorgung und -abrechnung, unabhingig
davon, ob die Gebaude oder Gebiaudeteile auf einer Liegenschaft oder auf mehreren Liegenschaf-
ten errichtet sind;

8. Versorgungskosten die Energiekosten sowie die sonstigen Kosten des Betriebes; im Fall einer
Wirme- oder Kélteversorgung nach § 4 Abs. 2 die Kosten der Warme- oder Kélteversorgung auf
Grund der vertraglich in den Warme- oder Kéltelieferungsvertragen vereinbarten oder behordlich
festgesetzten Preise;

9. Energiekosten die Kosten jener Energietrager, die zur Umwandlung in Warme oder Kilte bestimmt
sind, wie Kohle, Ol, Gas, Strom, Biomasse oder Abwirme, und die Kosten der sonst fiir den Be-
trieb der gemeinsamen Versorgungsanlage erforderlichen Energietrager, wie etwa Stromkosten fiir
die Umwiélzpumpe, fiir den Brenner oder fiir die Regelung der Aggregate;

10. sonstige Kosten des Betriebes alle iibrigen Kosten des Betriebes, zu denen die Kosten fiir die Be-
treuung und Wartung einschlielich des Ersatzes von Verschleif3teilen - insbesondere von Vorrich-
tungen zur Erfassung (Messung) der Verbrauchsanteile - und die angemessenen Kosten der Ab-
rechnung, nicht aber der Aufwand fiir die Errichtung, die Finanzierung, die Erhaltung oder Ver-
besserung der gemeinsamen Versorgungsanlage zihlen;

11. Verbrauchsanteile die auf die einzelnen Nutzungsobjekte entfallenden Anteile an der gesamten
Heizungs-, Warmwasser- oder Kélteversorgung;

12. Stand der Technik den auf den einschliagigen wissenschaftlichen Erkenntnissen beruhenden Ent-
wicklungsstand fortschrittlicher technologischer Verfahren, Einrichtungen und Betriebsweisen,
deren Funktionstiichtigkeit erprobt und erwiesen ist; bei der Bestimmung des Standes der Technik
sind insbesondere vergleichbare Verfahren, Einrichtungen oder Betriebsweisen heranzuziehen.*

S.Inden §§ 7 Abs. 1, 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und 14 Abs. 2 wird jeweils das Wort,,Wiarmeversorgungsanlage*
durch das Wort ,,Versorgungsanlage* ersetzt.

6. In den §§ 19 Abs. 2, 21 Abs. 1 und 6, 22 Abs. 3, 25 Abs. 1 Z 2, 29 Abs. 7 wird jeweils die Wortfolge
,,Heiz- und Warmwasserkosten* durch das Wort ,,Versorgungskosten® ersetzt, in der Uberschrift des § 9
sowie § 9 Abs. 1, sowie in § 29 Abs. 6 wird jeweils die Wortfolge ,,Heiz- und Warmwasserkosten* durch
die Wortfolge ,,Versorgungskosten fiir Heizung und Warmwasser* ersetzt.

7.Inden §§ 6 Abs. 1, Abs. 1 Z 1 und Abs. 3, 11 Abs. 2, 14, 15, 19 Abs. 3, 20, 21 Abs. 3 bis 5, 22 Abs. 1 und
3, 23, 24, 24a, 25 Abs. 3 1. Satz und 29 Abs. 7 sowie in der Uberschrift zu § 14 wird jeweils das Wort
,Warmeabnehmer* durch das Wort ,,Abnehmer* ersetzt.

8. Inden §§ 8 Abs. 1 und 2, 9 Abs. 1 1. Satz, 11 Abs. ]{. 14, 15, 19 Abs. 1, 20, 21 Abs. 3 und 5, 22 Abs. 1
und 3, 24, 25 Abs. 3 1. Satz und 29 Abs. 7 sowie in der Uberschrifi zu § 14 wird jeweils das Wort ,,Wéarme-
abgeber* durch das Wort ,,Abgeber* ersetzt.

9. Inden §§ 11 Abs. 2 und 25 Abs. 1 Z 7 wird jeweils die Wortfolge ,beheizbaren Nutzfliche* durch die
Wortfolge ,,versorgbaren Nutzflache ersetzt und in § 29 Abs. 4 wird die Wortfolge ,beheizbaren Nutzfla-
chen® durch die Wortfolge ,,versorgbaren Nutzflachen ersetzt

10. In § 25 Abs. 3 2. Satz werden das Wort ,,Wiarmeabrechnung* durch das Wort ,,Abrechnung®, das Wort
»Wiarmeerzeuger” durch das Wort ,,Versorger” und in § 29 Abs. 8 das Wort ,,Wéarmeversorgung® durch
das Wort ,,Versorgung* ersetzt.

11. § 3 samt Uberschrift lautet:
»Geltungsbereich
§ 3. (1) Dieses Bundesgesetz gilt fiir die Aufteilung der Versorgungskosten in Gebauden und wirt-
schaftlichen Einheiten mit mindestens vier Nutzungsobjekten, die

1. durch eine gemeinsame Versorgungsanlage mit Warme, Warmwasser oder Kélte versorgt werden
und

2. mit Vorrichtungen zur Ermittlung der Verbrauchsanteile ausgestattet sind oder nach den Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes, nach anderen Rechtsvorschriften oder auf Grund vertraglicher
Verpflichtungen auszustatten sind.



4 von 9

(2) Im Falle einer Wéarme- oder Kélteversorgung nach § 4 Abs. 2 sind die §§ 16 bis 24a mit der Mal3-
gabe anzuwenden, dass

1. die gesamten Versorgungskosten nach den vertraglich in den Warme- oder Kaéltelieferungsvertra-
gen vereinbarten oder behordlich festgesetzten Preisen abzurechnen sind (§ 18 Abs. 1 Z 2) und

2. sich die in § 19 vorgesehene Verpflichtung zur Einsichtsgewahrung in die Abrechnung und die
Belegsammlung und die in § 20 vorgesehene Durchsetzung der Abrechnung nur auf die das Ge-
baude (die wirtschaftliche Einheit) betreffenden Kosten der Warme- oder Kélteversorgung sowie
die Information iiber die Abrechnung (Abrechnungsiibersicht) gemif § 18 Abs. 1 beziehen.

(3) Fiir Gebaude und wirtschaftliche Einheiten, fiir die bereits vor dem 1. Oktober 1992 Heiz- und
Warmwasserkosten verbrauchsabhingig abgerechnet wurden, gelten der 1. bis [V. Abschnitt nach Mallgabe
des § 29.

(4) Fiir Gebaude und wirtschaftliche Einheiten, fiir die bereits vor dem 25. Oktober 2020 Kéltekosten
verbrauchsabhéngig abgerechnet wurden, gelten der I. bis IV. Abschnitt nach Mal3gabe des § 29.

12. § 4 samt Uberschrift lautet:
» Verhiltnis zu anderen Regelungen

§ 4. (1) Sonstige bundesgesetzliche oder vertragliche Regelungen iiber die Versorgungskosten sind
nur anzuwenden, soweit sie nicht mit diesem Bundesgesetz in Widerspruch stehen.

(2) Wird ein Gebiude (eine wirtschaftliche Einheit)
1. mit Warme oder Kiélte versorgt, die nicht im Gebaude (in der wirtschaftlichen Einheit) erzeugt
wird oder
2. mit Warme versorgt, die von einem gewerbsméfigen Versorger mit Zustimmung der Abnehmer
im Gebéude (in der wirtschaftlichen Einheit) erzeugt wird,

richten sich die Erhaltungspflichten betreffend die gemeinsame Versorgungsanlage nach den vertraglichen
Vereinbarungen in den Warme- oder Kaltelieferungsvertragen. Liegen solche Vereinbarungen nicht vor,
ist § 7 anzuwenden.“

13. Die Uberschrift des II. Abschnitts lautet:

»Aufteilung der verbrauchsabhéngigen Versorgungskosten und Ermittlung der Verbrauchsan-
teile*

14. § 5 samt Uberschrift lautet:
»Yoraussetzungen fiir die Verbrauchsermittlung

§ 5. (1) Koénnen die Verbrauchsanteile durch Verfahren, die dem Stand der Technik entsprechen, er-
mittelt werden und ist der Energieverbrauch — bezogen auf das Gebédude (wirtschaftliche Einheit) — tiber-
wiegend von den Abnehmern beeinflussbar, so sind die Energiekosten iiberwiegend nach den Verbrauchs-
anteilen aufzuteilen.

(2) Ist die Erfassung (Messung) des Wérme- oder Kélteverbrauchs nicht wirtschaftlich oder aus tech-
nischen Griinden, insbesondere infolge der warmetechnischen Ausgestaltung des Gebédudes oder der Ge-
staltung der gemeinsamen Versorgungsanlage und der Heiz- oder der Kiihlsysteme zur zumindest ndhe-
rungsweisen Ermittlung der Verbrauchsanteile nicht tauglich, so hat das Gericht auf Antrag auszusprechen,
dass die Energiekosten mit Wirksamkeit fiir die der Entscheidung folgenden Abrechnungen zur Génze nach
der versorgbaren Nutzfliche aufzuteilen sind.

(3) Eine Untauglichkeit im Sinn des Abs. 2 liegt jedenfalls dann vor, wenn der Warme- oder Kalte-
verbrauch im Gebaude (wirtschaftliche Einheit) nicht iiberwiegend von den Abnehmern beeinflusst werden
kann.

(4) Eine Unwirtschaftlichkeit im Sinne des Abs. 2 liegt jedenfalls dann vor, wenn die Summe der
laufenden Kosten fiir den Betrieb der Vorrichtungen zur Erfassung der Verbrauchsanteile und der laufenden
Kosten fiir die Erfassung hoher ist als die Energiekosten.*

15. In §6 Abs. 2 wird die Wortfolge ,,Gewerbeordnung 1973 durch die Wortfolge ,,Gewerbeord-
nung 1994 ersetzt.
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16. Dem § 7 Abs. 1 wird folgender Satz angefiigt:

,Jedenfalls nach thermisch-energetischen Sanierungsmafinahmen am Gebaude ist der Betrieb der gemein-
samen Versorgungsanlage an den geidnderten Raumwérmebedarf anzupassen, um einerseits einen unnoti-
gen Energieverbrauch der gemeinsamen Versorgungsanlage zu vermeiden und andererseits die iiberwie-
gende Beeinflussbarkeit gemél § 5 Abs. 1 zu gewahrleisten.”

17. In § 8 Abs. 1 wird das Wort ,,Heizkorper durch die Wortfolge ,,Heiz- oder Kiihlsysteme* ersetzt, dem
Abs. 1 wird der Satz ,,Die Angabe beziiglich der Heiz- oder Kiihlsysteme entfillt bei der Ausstattung mit
Ziahlern.” angefiigt, in Abs. 2 wird nach dem Wort ,,Wirme* die Wortfolge ,,oder Kélte* eingefiigt und die
Wortfolge ,,Auftrags tibernahme® durch das Wort ,,Auftragsiibernahme* ersetzt.

18. § 9 Abs. 1 zweiter Satz lautet:

»Diese Trennung hat nach den Ergebnissen der Messung des jeweiligen Warmeverbrauchs durch dem Stand
der Technik entsprechende Vorrichtungen zu erfolgen.*

19. § 9 Abs. 2 lautet:

»(2) Eine Verpflichtung zur Messung besteht ausnahmsweise dann nicht, wenn die getrennte Messung
nicht wirtschaftlich ist. In einem solchen Fall hat die Trennung des Warmeverbrauchs durch Ermittlung
nach Verfahren zu erfolgen, die dem Stand der Technik entsprechen.*

20. § 9 wird folgender Abs. 3 angefiigt:

»(3) Ist weder eine Messung nach Abs. 1 noch eine Ermittlung nach Abs. 2 moglich, so sind von den
gesamten Versorgungskosten flir Heizung und Warmwasser mindestens 50 vH und hochstens 70 vH der
Heizung und der jeweilige Rest dem Warmwasser zuzuordnen.*

21. § 10 samt Uberschrift lautet:
»vVerbrauchsabhiingige Aufteilung der gesamten Versorgungskosten

§ 10. (1) Von den Kosten fiir Heizung und den nach § 9 ermittelten Kostenanteilen fiir Heizung und
Warmwasser hat der Abgeber mindestens 55 vH und hochstens 85 vH der Energiekosten und von den Kos-
ten fiir Kdlte mindestens 80 vH der Energiekosten nach den Verbrauchsanteilen und den jeweiligen Rest
nach der versorgbaren Nutzfldche aufzuteilen.

(2) Sieht der Wérme- oder Kaltelieferungsvertrag in den Féllen der Versorgung nach § 4 Abs. 2 eine
Trennung des Preises in einen verbrauchsabhéngigen Anteil (Arbeitspreis) und einen verbrauchsunabhén-
gigen Anteil (Grundpreis, Messpreis) vor, so ist der verbrauchsabhéngige Anteil fiir Heizung und Warm-
wasser zu mindestens 55 vH und der verbrauchsabhingige Anteil fiir Kélte zu mindestens 80 vH nach den
Verbrauchsanteilen und ein allenfalls verbleibender Rest nach der versorgbaren Nutzfliche aufzuteilen.*

22. In § 11 wird nach Abs. 2 folgender Abs. 2a eingefiigt:

»(2a) Eine Selbstablesung durch den Abnehmer darf hchstens fiir eine Abrechnungsperiode erfolgen,
danach ist die Ablesung wieder durch den Abgeber oder ein besonders darauf ausgerichtetes Unternehmen
im Sinne des § 8 Abs. 2 durchzufiihren. Die Bekanntgabe der Ergebnisse der Selbstablesung hat in schrift-
licher oder elektronischer Form zu erfolgen. Wenn offenkundig unrichtige Selbstablesewerte mitgeteilt
werden oder fiir die der Selbstablesung folgende Abrechnungsperiode keine Ablesung durch den Abgeber
oder ein besonders darauf ausgerichtetes Unternehmen ermoglicht wird, ist nach Abs. 3 vorzugehen.*

23. In § 11 Abs. 3 entfillt der letzte Satz.

24. § 12 samt Uberschrift lautet:
s»Aufteilung der nicht verbrauchsabhingigen Anteile an den Versorgungskosten
§ 12. Die nicht verbrauchsabhéngig aufzuteilenden Energiekosten und die sonstigen Kosten des Be-
triebes sowie ein verbrauchsunabhéngiger Anteil im Sinn des § 10 Abs. 2 (Grundpreis, Messpreis) sind
nach dem Verhiltnis der versorgbaren Nutzfliche der versorgten Nutzungsobjekte aufzuteilen.*
25. § 13 samt Uberschrift lautet:
wZulissige Vereinbarungen; erginzende Regelungen

§ 13. (1) Die Abnehmer und der Abgeber konnen einstimmig festlegen:
1. die Zuordnung der Versorgungskosten fiir Heizung und Warmwasser gemif § 9 Abs. 3,
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2. jenen Teil der Energiekosten, der nach Verbrauchsanteilen zu tragen ist, innerhalb des in § 10 vor-
gegebenen Rahmens und

3. die Aufteilung des nicht verbrauchsabhingigen Anteils an den Versorgungskosten, besonders zur
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsmdglichkeiten der Abnehmer, abweichend von
§ 12.
(2) Vereinbarungen iiber diese Festlegungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Sie
werden frithestens fiir die ihnen nachfolgende Abrechnungsperiode wirksam.

(3) Mangels einer entsprechenden Vereinbarung haben
1. die Trennung der Anteile von Versorgungskosten fiir Heizung und Warmwasser gemaf § 9 Abs. 3
in einem Verhéltnis von 60 vH fiir Heizung zu 40 vH fiir Warmwasser und
2. die Aufteilung der Energiekosten fiir Heizung und Warmwasser zu 70 vH nach den Verbrauchs-
anteilen und zu 30 vH nach der versorgbaren Nutzfliche zu erfolgen.

3. die Aufteilung der Energickosten fiir Kilte zu 90 vH nach den Verbrauchsanteilen und zu 10 vH
nach der versorgbaren Nutzfldche zu erfolgen.*

26. § 16 samt Uberschrift lautet:
»Abrechnungsperiode

§ 16. (1) Die gesamten Versorgungskosten sowie die Verbrauchsanteile sind fiir einen Zeitraum von
zwoOlf Monaten zu ermitteln (Abrechnungsperiode). Ein Abweichen von diesem Zeitraum ist nur aus sach-
lich gerechtfertigten Griinden, wie etwa in der Erstbezugsphase, bei baulichen Verinderungen, Anderungen
der gemeinsamen Versorgungsanlage oder der Verbrauchsermittlung, zuldssig. Beginn und Ende der Ab-
rechnungsperiode hat der Abgeber festzulegen, wobei die Dauer von 16 Monaten nicht iiberschritten wer-
den darf.

(2) Die Ablesung ist fristgerecht, wenn sie innerhalb der Heiz- oder Kiihlperiode in einem Zeitraum
von zwei Wochen vor bis zwei Wochen nach und auflerhalb der Heiz- oder Kiihlperiode in einem Zeitraum
von drei Wochen vor bis drei Wochen nach dem dem letztjahrigen Hauptablesetermin entsprechenden Zeit-
punkt durchgefiihrt wird.*

27. § 17 samt Uberschrift lautet:
»Abrechnung der Versorgungskosten

§ 17. (1) Uber die einer Abrechnungsperiode (§ 16) zugeordneten gesamten Versorgungskosten hat
der Abgeber spitestens sechs Monate nach Ablauf der Abrechnungsperiode eine schriftliche Abrechnung
zu erstellen, jeden Abnehmer nach § 18 zu informieren und ihm Einsicht in die Abrechnung und die Belege
zu gewéhren. Fiir die Rechtzeitigkeit der Legung der Abrechnung ist der Beginn der Auflagefrist (§ 19
Abs. 3) maligeblich.

(2) Die Abrechnung hat alle in der Abrechnungsperiode féllig gewordenen Versorgungskosten zu um-
fassen.

(3) Sind die féllig gewordenen Versorgungskosten {iberwiegend einer anderen Abrechnungsperiode
zuzuordnen, so darf der Abgeber eine Rechnungsabgrenzung vornehmen. Bei Energietragern mit Bevorra-
tung (beispielsweise Ol oder Biomasse) hat immer eine Rechnungsabgrenzung zu erfolgen. Die derart ab-
gegrenzten Kosten sind in der Abrechnung ersichtlich zu machen.

(4) Sind fernablesbare Zahler oder Heizkostenverteiler installiert, so sind den Abnehmern von den
Abgebern innerhalb der Heiz- und Kiihlperioden Verbrauchsinformationen auf Grundlage des tatsédchlichen
Verbrauchs oder der Ablesewerte von im Nutzungsobjekt befindlichen Heizkostenverteilern auf Verlangen
oder wenn die Abnehmer sich fiir die Zustellung der Abrechnung auf elektronischem Wege entschieden
haben mindestens vierteljédhrlich und ansonsten zweimal im Jahr bereitzustellen.

(5) Sind fernablesbare Zéhler oder Heizkostenverteiler installiert, so sind den Abnehmern von den
Abgebern ab dem 1. Jénner 2022 innerhalb der Heiz- und Kiihlperioden Verbrauchsinformationen auf
Grundlage des tatséichlichen Verbrauchs oder der Ablesewerte von Heizkostenverteilern mindestens mo-
natlich bereitzustellen. Diese Informationen kénnen auch iiber das Internet zur Verfiigung gestellt und so
oft aktualisiert werden, wie es die eingesetzten Messgerite und Messsysteme zulassen.*

28. § 18 samt Uberschrift lautet:
wInformation iiber die Abrechnung (Abrechnungsiibersicht)

§ 18. (1) Jedem Abnehmer ist eine Information zu iibersenden, die in iibersichtlicher Form mindestens
zu enthalten hat:
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1. den Beginn und das Ende der Abrechnungsperiode,
la. die geltenden tatsdchlichen Preise der Energietrager bis zum Stichtag des Zeitpunktes der Able-
sung, bei Energietragern mit Bevorratung die tatsdchlich gezahlten Preise,
1b. Informationen iiber den eingesetzten Brennstoffmix und die damit verbundenen jahrlichen Mengen
an Treibhausgasemissionen, jedoch nur bei Lieferungen aus Fernwiarmesystemen mit einer ther-
mischen Gesamtnennleistung iiber 20 MW pro einzelner Versorgungsanlage, und eine Erlduterung
der erhobenen Steuern, Abgaben und Zolltarife,
lc. die Mengen der Energietréger,
2. die fiir das gesamte Gebaude (fiir die wirtschaftliche Einheit) zu verrechnenden Versorgungskosten
summenmaBig, getrennt nach Energiekosten und sonstigen Kosten des Betriebes,
. die versorgbare Gesamtnutzfliche des Gebaudes (der wirtschaftlichen Einheit),
. den ermittelten Gesamtverbrauch fiir das Gebaude (fiir die wirtschaftliche Einheit),
. die versorgbare Nutzfldche des jeweiligen Nutzungsobjekts,
. die fiir das jeweilige Nutzungsobjekt ermittelten Verbrauchsanteile,
6.a den Vergleich der gegenwirtigen fiir das jeweilige Nutzungsobjekt ermittelten Verbrauchsanteile
mit seinem Energieverbrauch im gleichen Zeitraum der vorhergegangen Abrechnungsperiode, vor-

zugsweise in grafischer Form, mit einer dem Stand der Technik entsprechenden klimabezogenen
Korrektur fiir die Warmeversorgung,

7. das Verhiltnis zwischen den nach Verbrauchsanteilen und den nach versorgbarer Nutzfliche zu
tragenden Energiekosten,

8. den auf das jeweilige Nutzungsobjekt entfallenden betragsmifBigen Anteil an den Energiekosten
und - bei Abgebern im Sinne des § 4 Abs. 2 zumindest gemal § 2 Z 10 aufgeschliisselten - sonsti-
gen Kosten des Betriebes,

9. die fiir dieses Nutzungsobjekt wihrend der Abrechnungsperiode geleisteten Vorauszahlungen,

10. den sich daraus ergebenden Uberschu3 oder Fehlbetrag,

11. den Ort und den Zeitraum (Beginn und Ende), an bzw. zu dem in die Abrechnung und die Beleg-
sammlung Einsicht genommen werden kann,

12. einen ausdriicklichen Hinweis auf die Folgen der Abrechnung (§§ 21 bis 24),

13. Kontaktinformationen, darunter Internetadressen, von Verbraucherorganisationen, Energieagentu-
ren oder dhnlichen Einrichtungen, bei denen Informationen iiber angebotene Maflnahmen zur Ener-
gieeffizienzverbesserung, Endnutzer-Vergleichsprofile und objektive technische Spezifikationen
fiir energiebetriebene Gerate eingeholt werden kénnen,

14. Informationen tiber damit verbundene Beschwerdeverfahren, Dienste von Biirgerbeauftragten oder
alternative Streitbeilegungsverfahren,

15. Vergleiche mit dem durch Vergleichstests ermittelten Durchschnittsabnehmer derselben Nutzer-
kategorie derselben Liegenschaft. Im Fall elektronischer Rechnungen kann ein solcher Vergleich
alternativ online bereitgestellt und in der Rechnung entsprechend darauf verwiesen werden.

AN N AW

(2) Einem Abnehmer, der sein Beniitzungsrecht am Nutzungsobjekt nicht selbst ausiibt und dem Ab-
geber einen inldndischen Wohnsitz oder gew6hnlichen Aufenthalt oder einen Zustellungsbevollméchtigten
im Inland bekanntgegeben hat, ist die Information iiber die Abrechnung an die angegebene Anschrift zu
tibersenden. Unterldsst der Abnehmer diese Bekanntgabe, so geniigt fiir eine gehorige Rechnungslegung
ihm gegeniiber die Zusendung der Information iiber die Abrechnung an die Anschrift des Nutzungsobjekts.

(3) Ein Wohnungseigentiimer, der sein Beniitzungsrecht am Nutzungsobjekt nicht selbst ausiibt, son-
dern dieses vermietet hat, hat dem Mieter eine Ausfertigung (Abschrift, Ablichtung) der Information iiber
die Abrechnung zu iibermitteln, es sei denn, der Abgeber ist gegeniiber dem Mieter zur Ubermittlung einer
solchen Information verpflichtet (§ 24b).

(4) Die Kosten der Abrechnungsinformationen und Verbrauchsinformationen tiber den individuellen
Verbrauch von Warme, Kalte und Warmwasser sind auf nichtkommerzieller Grundlage (Selbstkostenpreis)
als sonstige Kosten des Betriebes gemél § 2 Z 10 aufzuteilen.

(5) Die Abnehmer haben die Abrechnungsinformationen und Verbrauchsinformationen kostenfrei —
auch auf elektronischem Weg — zu erhalten, und ihnen ist in geeigneter Weise ein kostenfreier Zugang zu
ihren Verbrauchsdaten zu gewahren.*

29. In § 20 wird der Betrag ,,5.800 Euro* durch den Betrag ,,10.000 Euro* ersetzt.
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30. In § 21 Abs. 1 wird die Wortfolge ,,zu jedem Monatsersten™ durch die Wortfolge ,,am flinften eines
jeden Kalendermonats* ersetzt, der Abs. 2 lautet:

»(2) Dieser Betrag ist aus dem auf das jeweilige Nutzungsobjekt entfallenden Anteil des Gesamtbe-
trags der Versorgungskosten fiir die vorangegangene Abrechnungsperiode zu ermitteln und kann wéhrend
der Abrechnungsperiode nur insoweit angepasst werden, als erhebliche, bei der Ermittlung nicht beriick-
sichtigte Anderungen eingetreten sind.*

31. § 23 Abs. 3 erhdlt die Absatzbezeichnung Abs. 6, das Wort ,,Wéarmeabnehmer* wird jeweils durch das
Wort ,,Abnehmer* ersetzt, das Wort ,,Warmeabgeber wird durch das Wort ,,Abgeber” ersetzt.

32. § 23 Abs. 2 lautet:

»(2) Eine Zwischenermittlung hinsichtlich Raumwérme kann entweder durch eine Zwischenablesung
oder durch eine dem Stand der Technik entsprechende Hochrechnung erfolgen. Die verbrauchsunabhéngi-
gen Kosten sind nach gleich hohen monatlichen Anteilen zu berechnen.*

33. In § 23 werden folgende Abs. 3 bis 5 eingefiigt:

»(3) Eine Zwischenermittlung hinsichtlich Warmwasser kann entweder durch eine Zwischenablesung
oder durch eine dem Stand der Technik entsprechenden Hochrechnung - allenfalls anhand des entsprechen-
den Vorjahresverbrauchs - erfolgen. Die verbrauchsunabhéngigen Kosten sind nach gleich hohen monatli-
chen Anteilen zu berechnen.

(4) Eine Zwischenermittlung hinsichtlich Raumkaélte kann entweder durch eine Zwischenablesung o-
der durch eine dem Stand der Technik entsprechende Hochrechnung erfolgen. Die verbrauchsunabhingigen
Kosten sind nach gleich hohen monatlichen Anteilen zu berechnen.

(5) Fehlbetrage, die sich aus der Abrechnung ergeben, sind von demjenigen nachzuzahlen, in dessen
Nutzungszeitraum der jeweilige Fehlbetrag angefallen ist. Uberschiisse kann nur derjenige zuriickfordern,
in dessen Nutzungszeitraum der jeweilige Uberschuss angefallen ist. Wird bei einem Abnehmerwechsel
keine Zwischenermittlung vorgenommen, so ist der Verbrauch nach gleich hohen monatlichen Anteilen
und nur insoweit zu beriicksichtigen, als der Abnehmerwechsel wahrend der der Rechnungslegung unmit-
telbar vorangegangenen Abrechnungsperiode eingetreten ist.*

34. Nach § 24a wird folgender § 24b samt Uberschrift eingefiigt:
»Abnehmern gleichgestellte Personen

§ 24b. (1) Fiir den Anwendungsbereich des III. Abschnitts (Abrechnung) sind den Abnehmern die
Mieter, Pachter und FruchtnieBer von im Wohnungseigentum stehenden Nutzungsobjekten gleichgestellt,
wenn sie

1. mit dem Abgeber in einem Vertragsverhiltnis stehen oder

2. auf Grund einer Vereinbarung mit dem Wohnungseigentiimer die Versorgungskosten zu tragen ha-
ben, die sich aus der Abrechnung fiir das Nutzungsobjekt ergeben.

(2) In den in Abs. 1 Z 2 genannten Féllen bestehen die Verstidndigungspflichten des Abgebers (§ 17
Abs. 4 und 5, § 18 Abs. 1, § 22 Abs. 1) gegeniiber der gleichgestellten Person aber nur dann, wenn der
Abgeber iiber den Mieter, Pachter oder FruchtnieBer in Kenntnis gesetzt wurde.*

35.1In§ 25 Abs. 1 Z 1 wird das Wort ,,Wéarmeverbrauchs* durch das Wort ,,Energieverbrauchs® ersetzt, Z 3
lautet:

,,3. Bestimmung der verbrauchsunabhingigen Aufteilung der Energiekosten infolge Untauglichkeit
oder Unwirtschaftlichkeit der Messung (§ 5 Abs. 2);.

36. §25 Abs. 1 Z 5 lautet:

,,J. Erhaltung, Wartung, Betrieb und Anpassung im Sinne einer Einregulierung der gemeinsamen Ver-
sorgungsanlage (§ 7 Abs. 1);

37. Dem § 25 Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:

»Indenin Abs. 1 Z 8 und 8a genannten Angelegenheiten kénnen Antrage auch von den Abnehmern gleich-
gestellten Personen (§ 24b Abs. 1) gestellt werden.*

38. In § 25 Abs. 5 und 6 wird die Wortfolge ,,Der Bundesminister fiir wirtschaftliche Angelegenheiten*
durch die Wortfolge ,,Die Bundesministerin fiir Digitalisierung und Wirtschaftsstandort* ersetzt, in § 25
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Abs. 6 wird die Wortfolge ,,dem Bundesminister fiir Justiz® durch die Wortfolge ,,der Bundesministerin fiir
Justiz* ersetzt.

39. In § 29 wird nach Abs. 1d folgender Abs. le eingefiigt:

,(1e) Titel, § 1, § 2 samt Uberschrift, § 3 samt Uberschrift, § 4 samt Uberschrift, die Uberschrift des
I1. Abschnitts, § 5 samt Uberschrift, § 6, § 7 Abs. 1, § 8, § 9 samt Uberschrift, § 10 samt Uberschrift, § 11,
§ 12 samt Uberschrift, §13 samt Uberschrift, § 14 samt Uberschrift, § 15, § 16 samt Uberschrift, § 17 samt
Uberschrift, § 18 samt Uberschrift, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 24a, § 24b samt Uberschrift, § 25
mit der MaBgabe, dass die Bestimmung in dieser Fassung nicht auf bereits anhéngige gerichtliche Verfah-
ren anwendbar ist, § 29, § 29a samt Uberschrift und § 30 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I
Nr. XXX/2020 treten mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft.

40. § 29 wird folgender Abs. 10 eingefiigt:

»(10) Auf die Versorgungskosten, die einer Abrechnungsperiode zugeordnet werden, die vor dem 31.
Dezember 2021begonnen hat, findet dieses Bundesgesetz insoweit Anwendung, als die letzten angewen-
deten Aufteilungsgrundsitze als gemdl3 § 13 Abs. 1 als vereinbart gelten.*

41. Nach § 29 wird folgender § 29a samt Uberschrift eingefiigt:
wSprachliche Gleichbehandlung

§ 29a. Soweit sich die in diesem Bundesgesetz verwendeten Bezeichnungen auf natiirliche Personen
beziehen, gilt die gewidhlte Form fiir alle Geschlechter. Bei der Anwendung dieser Bezeichnungen auf be-
stimmte natiirliche Personen ist die jeweils geschlechtsspezifische Form zu verwenden.*

42. § 30 lautet:

»§ 30. Mit der Vollzichung dieses Bundesgesetzes — ausgenommen die §§ 26 bis 28 - ist die Bundes-
ministerin fiir Digitalisierung und Wirtschaftsstandort im Einvernehmen mit der Bundesministerin fiir Jus-
tiz betraut.*
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